ДОЛГОСРОЧНЫЙ ДОГОВОР  АРЕНДЫ 

г._______________



                                                  «__» __________ 2017 г.

Муниципальное бюджетное учреждение Районный методический центр Дворец культуры «Современник» муниципального образования «Конаковский район» Тверской области,  в лице директора Сергеевой Натальи Анатольевны, действующей на основании Устава, именуемое в дальнейшем   «Арендодатель», с одной стороны и 

__________________________,  в лице _______________________, действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем   «Арендатор», с другой стороны,

совместно именуемые в дальнейшем «Стороны»,  заключили настоящий договор (далее – Договор) о нижеследующем:

Термины и определения, используемые в настоящем Договоре, с учетом их употребления в сочетании с другими терминами и определениями, предусмотренными настоящим Договором, имеют следующие значения:

«Акт приема-передачи Помещения» - документ, подтверждающий исполнение обязательства Арендодателя по передаче Помещения Арендатору в аренду. 

«Арендатор» - юридическое лицо, указанное в настоящем Договоре, осуществляющее возмездное срочное владение и пользование Помещением и несущее права и обязанности, предусмотренные настоящим Договором и действующим законодательством;

 «Арендная плата» - денежные средства, уплачиваемые Арендатором Арендодателю за владение и пользование Помещением в течение срока аренды. Размер денежных средств и порядок их уплаты определяется в соответствии с условиями, указанными в настоящем Договоре.

«Арендодатель» - юридическое лицо, указанное в настоящем Договоре, осуществляющее распоряжение Помещением на праве собственности, предоставляющее Помещение в аренду - возмездное владение и пользование на условиях настоящего Договора, и несущее все права и обязанности, предусмотренные настоящим Договором и действующим законодательством; 

«Арендуемая площадь Помещения» - означает выраженную в квадратных метрах площадь Помещения, подлежащего передаче (переданного) в Аренду, которая используется Сторонами в целях определения предмета и Арендной платы по настоящему Договору и определяется по данным, выданным по результатам обмеров БТИ. 

«БТИ» - означает бюро технической инвентаризации или иной компетентный орган власти, ответственный за техническую инвентаризацию недвижимого имущества по месту нахождения здания, или любой орган власти, которому будут переданы его функции, либо аккредитованная таким органом власти организация, осуществляющая аналогичные функции.

«Долгосрочный Договор аренды» -  настоящий документ, заключенный Сторонами, содержащий соглашение об установлении, изменении или прекращении гражданских прав и обязанностей, связанных с долгосрочной арендой, совершенный Арендодателем и Арендатором, а также все Приложения, изменения и дополнения к нему. 

 «Земельный участок» - земельный участок с кадастровым номером 69:43:0070403:2644 местоположение: Тверская область, городское поселение г.Конаково, г. Конаково ул.Набережная Волги, д.25, на котором расположен объект недвижимости.

 «Коммунальные услуги» - услуги электроснабжения, водоснабжения (горячая и холодная вода), теплоснабжения, водоотведения, канализации стоков и питьевой воды, оплачиваемые Арендатором.

 «Неотделимые улучшения» - улучшения Помещения, не отделимые  без вреда для арендованного имущества.  

«Оборудование» - размещенное в арендуемом Помещении оборудование кинотеатра (при наличии), в количестве и ассортименте согласно Перечня смонтированного оборудования для кинотеатра, прилагаемого при необходимости к настоящему Договору.

«Обстоятельства непреодолимой силы» - означает чрезвычайные события или обстоятельства, которые неподконтрольны Сторонам или которые Стороны не могли предвидеть или предотвратить разумными средствами, включая, в частности, стихийные бедствия, войну, революцию, мятеж, гражданское восстание, принудительные меры государственной власти в связи с национальной чрезвычайной ситуацией, террористические акты, моратории, и любые другие обстоятельства, находящиеся вне разумного контроля Сторон ситуацией, ядерный взрыв, радиоактивное или химическое заражение, при условии, что такие обстоятельства прямо влияют на исполнение Сторонами своих обязательств. Отсутствие или нехватка финансовых средств или невозможность перевести средства не относятся к Обстоятельствам непреодолимой силы.

«Органы власти» - означает любой российский орган законодательной, исполнительной или судебной власти (федерального, регионального или местного уровня, в зависимости от ситуации) или надзорный орган или их правопреемники, а также любые должным образом уполномоченные представители таких органов.

 «Подготовительные работы» (при наличии) - означает строительно-монтажные, инженерно-монтажные, отделочные и иные работы, производимые Арендатором в Помещении за свой счет и направленные на подготовку Помещения для использования в соответствии с Разрешенным использованием.

«Подрядчик» - означает соответствующую законодательству РФ организацию, заключившую соответствующие договоры со Стороной на предмет проведения строительно-монтажных и/или отделочных и/или пуско-наладочных работ или их часть в Помещении.

«Помещение» - нежилое помещение кинотеатра общей площадью 288,5 кв.м., расположенное в Тверской  обл., Конаковском районе, г. Конаково, ул. Набережной Волги, дом 25, местоположение и границы которого согласованы Сторонами и определены на копии поэтажного плана 2 и 3 этажа.

  «Разрешенное использование» - организация кинотеатра, включая устройство технических и административных помещений, необходимых для  надлежащего осуществления деятельности Арендатора. Арендатор самостоятельно получает лицензии и разрешения, необходимые для  ведения Разрешенной деятельности, и несет все расходы и риски, связанные с их получением и наличием/ отсутствием.

«Регистрационный орган» - означает территориальный орган Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии, или иной Орган власти, уполномоченный в соответствии с законодательством Российской Федерации осуществлять регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним по месту нахождения Помещения и земельного участка.

«Срок Аренды» - означает период времени владения и пользования Арендатором Помещением по настоящему Договору.

«Акт начала коммерческой деятельности» - двусторонне подписанный акт о том, что Арендатор начал коммерческую деятельность в Помещении.

«Акт начала подготовительных работ» - двусторонне подписанный акт о том, что Арендатор начал ремонтно-строительные, монтажные и иные подготовительные работы в Помещении.

             Толкование в настоящем Договоре, если иное не предусмотрено текстом настоящего Договора:

· Определения и термины в единственном числе относятся также к определениям/терминам во множественном числе и наоборот;

· Ссылки на Арендодателя и/или Арендатора подразумевают должностных лиц, которые должны быть надлежащим образом уполномочены для совершения определенных действий, в противном случае действия указанных лиц либо действия по отношению к указанным лицам могут быть расценены как правомерные только с последующим одобрением соответствующей Стороны;

· Ссылки на номера статей, разделов и приложений являются ссылками на соответствующие статьи, разделы и приложения настоящего Договора;

· Обязательства какой-либо из Сторон не совершать каких-либо действий или не допускать бездействия включает обязательство не допускать таких действий или бездействия со стороны должностных лиц и уполномоченных представителей этой Стороны;

· Нумерация, заголовки статей, разделов и приложений настоящего Договора даны исключительно для удобства и не влияют на толкование этих статей, разделов и приложений настоящего Договора.

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1. Арендодатель обязуется передать Арендатору за плату во временное владение и пользование нежилое помещение, указанное в пункте 1.2. настоящего Договора (далее – Помещение), а Арендатор обязуется принять данное Помещение и производить оплату за пользование им в соответствии с условиями настоящего Договора. 

1.2. В аренду передаются нежилые помещения в здании дворца культуры «Современник» с кадастровым № 69:43:0070925:65 по адресу: Тверская область, городское поселение г.Конаково, г. Конаково ул.Набережная Волги, д.25, общей площадью 288,5 кв.м., в том числе помещения на втором этаже: №1 площадью 32,5 кв.м., №2 площадью 194,4 кв.м., № 15 площадью 23,0 кв.м.; помещения на третьем этаже: №14 площадью 28,1 кв.м.¸ №15 площадью 10,5 кв.м. находящегося на земельном участке с кадастровым номером 69:43:0070403:2644 по адресу: Тверская область, городское поселение г.Конаково, г. Конаково ул.Набережная Волги, д.25.

Схема расположения Помещения с обозначением границ передаваемого в аренду Помещения, а также планировка Помещения, приведены в Приложении № 1 к настоящему Договору.

1.3. Помещение, в составе нежилого здания, принадлежит Арендодателю на праве оперативного управления (Свидетельство о государственной регистрации права №_____________ от _____________., запись регистрации № ____________________________произведена _________ года). Арендодатель гарантирует,  что является Правообладателем Помещений и имеет право сдавать Помещения в аренду, что Помещение не находится в залоге, под арестом, запретом или иным обременением, либо Арендодатель предоставит Арендатору разрешение (согласие), необходимое и достаточное согласно действующему законодательству для передачи Помещений в аренду при наличии обременения, возникшего к указанному сроку.  

1.4. Помещение передается в аренду для размещения кинотеатра и буфета, включая устройство технических и административных помещений, необходимых для  надлежащего осуществления деятельности Арендатора (далее – Разрешённое использование).  

2.  ПРИЕМ-ПЕРЕДАЧА ПОМЕЩЕНИЯ. ВОЗВРАТ ПОМЕЩЕНИЯ

2.1. Арендодатель обязан передать Арендатору Помещение, а Арендатор принять его не позднее 30 (тридцати) календарных дней с момента подписания Договора. 

Помещение передается Арендатору полностью соответствующее в части выполненных работ проектной документации, требованиям ГСЭН, СНиП, СанПиН.

2.2. Передача Помещения в аренду оформляется актом приема-передачи помещений (Приложение № 2 к настоящему Договору), подписываемому уполномоченными представителями Сторон и содержащему описание технического состояния Помещений и иные сведения, необходимые в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

2.3. При прекращении договора Арендатор обязан возвратить Помещение и ключи от него Арендодателю:

2.3.1. при досрочном расторжении настоящего Договора по соглашению Сторон – в срок, обозначенный в соглашении о расторжении;

2.3.2. при истечении срока действия договора – не позднее двадцати дней со дня окончания срока аренды. 

2.4. Возврат Помещения оформляется актом приема-передачи. 

2.5. Арендатор до передачи Помещения Арендодателю обязан освободить Помещение от принадлежащего Арендатору имущества и оборудования, со всеми неотделимыми улучшениями, произведенными Арендатором с согласия Арендодателя.

2.6. Оборудование, размещенное в Помещении, принимается Арендатором в пользование в день приемки Помещения с составлением отдельного Акта приема-передачи оборудования, в котором указываются наименование, технические характеристики, количество, стоимость оборудования и прочие данные, необходимые для индивидуализации такого Оборудования .- 

2.7. В случае окончания срока действия настоящего договора Арендатор обязуется осуществить возврат Оборудования не позднее дня возврата Помещения с оформлением акта приема-передачи, в исправном состоянии, с учетом нормального износа. 

3. ПЛАТЕЖИ И ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ ПО ДОГОВОРУ

Виды платежей

3.1. В соответствии с условиями настоящего Договора Арендатор уплачивает Арендодателю арендные платежи, включающие в себя постоянную Арендную плату в размере _____ (________________), а также переменную арендную плату (коммунальные платежи). Размер арендной платы определен отчетом независимого оценщика, который является неотъемлемой частью настоящего договора.

В соответствии со ст. 614 ГК РФ размер арендной платы может быть увеличен Арендодателем, но не чаще чем один раз в год. Арендная плата определяется путем умножения базовой части, которая составляет ____ (_________) рублей, на индекс потребительских цен, установленный в соответствии с Постановлением Госкомстата Российской Федерации от 25.03.2002 № 23, действующий на момент оплаты. Уменьшению арендная плата не подлежит.

Сумма НДС перечисляется в соответствии с действующим законодательством.

3.1.1. Стороны особо оговорили, что Арендатор использует в Помещении свое Оборудование, приобретенное и смонтированное за свой собственный счет. 

3.1.2. Стороны особо оговорили, что начисление и оплата постоянной арендной платы в размере, установленным п.3.1. настоящего договора, производится исключительно после подписания сторонами Акта о начале коммерческой деятельности Арендатора, но не позднее 1 января 2018 года. До момента подписания двустороннего Акта о начале коммерческой деятельности Арендатора арендные платежи в виде постоянной арендной платы не начисляются и не оплачиваются Арендатором.

3.1.3. Оплата переменной части арендной платы производится Арендатором после подписания сторонами Акта о начале Арендатором подготовительных работ в Помещении, но не позднее 1 ноября 2017 года. Арендатор оплачивает затраты на потребленные: электроэнергию, теплоснабжение, водоснабжение,- в соответствии с показаниями счетчиков или на основании расчета стоимости по тарифам снабжающих организаций. Если счетчики не могут быть установлены, то соответствующие коммунальные услуги должны возмещаться пропорционально площади использованных помещений к общей площади здания, согласно тарифам на коммунальные услуги, по которым Арендодатель эти услуги получает от снабжающих организаций.

Оплата сумм возмещения коммунальных услуг Арендодателю производится ежемесячно после подписания сторонами Акта о начале Арендатором подготовительных работ в Помещении не позднее 10 (десяти) банковских дней с момента получения  Арендатором следующего пакета документов:

- счет на оплату за оплачиваемый период:

- акта выполненных услуг от Арендодателя

- документов расчета стоимости оплаты за коммунальные услуги.

- копий счетов, копий счетов-фактур, копий актов выполненных работ от снабжающих организаций.

3.2. Платеж за неполный месяц аренды будет рассчитываться пропорционально фактическому количеству календарных дней аренды в неполном месяце.

3.3. Арендная плата подлежит перечислению Арендатором на счет Арендодателя, указанный в настоящем Договоре, либо любой иной счет Арендодателя, о котором Арендодатель заблаговременно уведомит Арендатора в письменной форме. 

3.4. Все платежи по настоящему Договору осуществляются в рублях Российской Федерации. 

3.5. Обязанность Арендатора по оплате арендных платежей считается исполненной Арендатором с момента списания денежных средств со счета Арендатора.

4.ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

4.1. Арендатор вправе:

4.1.1. В течение срока аренды владеть и пользоваться Помещением в соответствии с назначением Помещения.

С предварительного письменного согласия Арендодателя производить неотделимые улучшения Помещения, его перепланировку и переоборудование Помещения (в том числе изменения внутренних перегородок, перенос дверных проемов, отделочные работы, изменение инженерных сетей, систем, прокладку новых коммуникаций).

Стороны согласовали, что в случае расторжения договора по инициативе Арендодателя в отсутствие виновных действий Арендатора, Арендодатель компенсирует Арендатору стоимость неотделимых улучшений, произведенных Арендатором по согласованию с Арендодателем.

4.1.2. Пользоваться местами общего пользования (коридорами, лестницами, общими лифтами и зоной погрузки/разгрузки, сантехническими комнатами).

4.1.3. Разместить вывеску над входом в Помещение со своим наименованием (торговым знаком). Плата за размещение указанной вывески включена в состав Постоянной Арендной платы.

4.1.4. Помимо баннера и места по рекламу, определенных сторонами, размещать дополнительные рекламно-информационные носители и вывески (навигацию) на фасаде и внутри здания (за пределами помещения), на прилегающей территории, проводить промо-акции в здании и на прилегающей территории. Установка, демонтаж и обслуживание вывесок осуществляется силами и за счет Арендатора. Размещение указателей и навигаций, обозначающих путь прохода или проезда к Помещению в здании, на Парковке и/или на прилегающей территории осуществляет Арендатор своими силами и за свой счет.

4.1.5. Использовать в рекламных материалах наименование и товарные знаки Арендодателя лишь с предварительного письменного согласования с Арендодателем.

4.2. Арендатор имеет право сдавать все либо часть Помещений в субаренду третьим лицам после письменного согласования с Арендодателем. 

4.3. Арендатор обязан:

4.3.1. Принять Помещение по актам приема-передачи в установленный Договором срок и своевременно вносить арендную плату и иные платежи, исполнять иные обязанности, предусмотренные настоящим Договором.

4.3.2. Использовать Помещение строго по назначению, указанному в п. 1.4. настоящего Договора, за исключением случаев, когда Арендатор получил предварительное письменное согласие Арендодателя на иное. Допускать представителей Арендодателя в Помещение с целью проверки соответствия назначения его использования, а также использования Оборудования, обозначенному в Договоре

4.3.3. Содержать Помещение в исправном, надлежащем состоянии. Своевременно за свой счет осуществлять текущий ремонт Помещения и поддержание чистоты. По соглашению сторон услуги по поддержанию чистоты могут осуществляться силами Арендодателя за счет Арендатора. 

4.3.4. При проведении ремонта, переоборудования, перепланировки, любых строительных, монтажных, отделочных работ в Помещении соблюдать нормы и требования, установленные законодательством, при проведении перепланировок, ремонта, переоборудования в Помещении, получить необходимые согласования до начала осуществления работ.

4.3.5.  Соблюдать правила и нормы пожарной безопасности и охраны труда, санитарно-эпидемиологические требования, нормы безопасной эксплуатации электроустановок, требования обязательных правил и норм, действующих в отношении видов деятельности Арендатора и арендуемого им Помещения. Допускать представителей Арендодателя и контролирующих органов для осуществления проверки соблюдения указанных правил при эксплуатации арендуемых Помещений. Подобный осмотр может производиться в присутствии представителей Арендатора в предварительно согласованное Сторонами время, за исключением случаев аварийных ситуаций или пожара в Помещениях, при этом проверка должна производиться без нарушения обычного хода хозяйственной деятельности Арендатора.

4.3.6. Обеспечить надлежащую эксплуатацию инженерных систем, находящихся в границах Помещения. Оборудование Помещения первичными средствами пожаротушения, индивидуальной защиты является обязанностью Арендодателя.

4.3.7. Незамедлительно извещать Арендодателя о всяком повреждении, аварии или ином событии, нанесшем (либо грозящем нанести) ущерб арендуемым Помещениям и своевременно принимать все возможные меры для его предотвращения и устранения. 

4.3.8. Арендатор самостоятельно и за свой счет получает необходимые лицензии и разрешения на виды деятельности в рамках Разрешенного использования и несет все риски, связанные с их получением.

4.3.9. Самостоятельно получать у Арендодателя, оформляемые в связи с исполнением настоящего договора документы. По истечении срока действия Договора Арендатор обязан передать Помещение Арендодателю

4.3.10. Компенсировать Арендодателю ½ суммы уплаченной государственной пошлины за государственную регистрацию Долгосрочного договора аренды и стоимости подготовки описания объекта аренды органами технической инвентаризации (кадастрового паспорта Помещения) в течение 10 рабочих дней с даты получения счета Арендодателя.

4.4. Арендодатель вправе:

4.4.1. Входить в Помещение без уведомления Арендатора в целях предотвращения или ликвидации чрезвычайных ситуаций и обстоятельств, включая, кроме прочего, пожар, затопление, аварии, поломки или сбои в работе инженерно-технических сетей и систем, совершение третьими лицами противоправных действий, а также иные чрезвычайные обстоятельства, которые могут повлечь гибель или порчу имущества Арендатора, Арендодателя или третьих лиц.

4.5. Арендодатель обязан:

4.5.1. Предоставить Арендатору Помещение и ключи к нему по актам приема-передачи в срок, установленный настоящим Договором. 

4.5.2. Не препятствовать Арендатору в использовании Помещения в соответствии с назначением, указанным в пункте 1.4. Договора.

4.5.3. Обеспечить нормальное функционирование и исправное техническое состояние здания, мест общего пользования, прилегающей территории, инженерно-технических сетей и систем до ввода их в арендуемое Помещение, уборку и освещение мест общего пользования, прилегающей территории здания, подачу коммунальных ресурсов. 

4.5.4. Письменно уведомлять Арендатора об изменении Правил для арендаторов не позднее, чем за 10 дней до даты введения в действие.

4.5.5. Арендодатель оказывает консультативную помощь Арендатору (без дополнительных расходов со стороны Арендатора), касающуюся пользования Помещениями, в целях выполнения им своих обязательств в соответствии с настоящим Договором.

4.5.6. Подать настоящий Договор на государственную регистрацию в Регистрационный орган своими силами и за свой счет с последующим (в течение 10 рабочих дней с даты получения счета Арендодателя) возмещением Арендатором ½ суммы уплаченной государственной пошлины за государственную регистрацию Договора аренды. Расходы по подготовке описания объекта аренды органами технической инвентаризации (кадастрового паспорта Помещения) несет Арендатор.

4.5.7. Предоставлять Эксплуатационные услуги Арендатору:

Перечень Эксплуатационных услуг, предоставляемых Арендодателем

· А. Техническое обслуживание и ремонт систем жизнеобеспечения здания:

· Дренажной канализации.

· Бытовой канализации туалетных комнат в Местах общего пользования.

· Производственной и фекальной канализации.

· Холодного водоснабжения в Местах общего пользования.

· Горячего водоснабжения в Местах общего пользования.

· Сезонного отопления в Местах общего пользования и Помещении.

· Электроснабжения здания.

· Аварийного освещения.

· Освещения в Местах общего пользования .

· Освещения наружного фасада и прилегающей территории.

· Дымоудаления в Местах общего пользования и Помещении.

· Систем воздушных тепловых завес в Местах общего пользования.

· Текущий  Мест общего пользования и фасадов.

· Обслуживание ливневой канализации. 

Б. Содержание Мест общего пользования  в надлежащем санитарном состоянии:

· Ежедневная комплексная уборка Мест общего пользования.

· Комплексная уборка Мест общего пользования и прилегающей  территории.

· Дезинфекция, дезинсекция и дератизация в Местах общего пользования.

· Обслуживание информационных указателей в Местах общего пользования.

· Обслуживание кровли и водосточных желобов.

· Обслуживание наружных фасадов, мойка витрин.

В. Обеспечение охраны и общественного порядка:

· Обеспечение общественного порядка на территории здания. 

· Видеонаблюдение за входами,  периметром и Местами общего пользования. 

· Обслуживание охранной сигнализации.

Г. Обеспечение противопожарной безопасности:

· Обслуживание системы пожаро- и дымообнаружения, включая расположенную в Помещении.

· Обслуживание системы пожарного оповещения в здании.

· Обслуживание системы спринклерного пожаротушения, включая расположенную в Помещении.

· Обслуживание пожарного водопровода, включая расположенного в Помещении.

Д. Обеспечение утилизации отходов:

· Вывоз отходов из здания в соответствии с утвержденными нормативами.

4.5.8. Арендодатель гарантирует наличие в помещении всех инженерных сетей на момент передачи помещения Арендатору (водоснабжение, теплоснабжение, газоснабжение, электричество, вентиляция, противопожарное оборудование). В случае выявления отсутствия вышеуказанных объектов Арендодатель обязуется незамедлительно произвести их установку. В случае нарушения данного обязательства Арендатор вправе самостоятельно произвести установки и возведение вышеуказанных объектов, при этом стоимость данных объектов и работ по их монтажу и установке в полном объеме обязан оплатить Арендодатель.

5. ОХРАНА И БЕЗОПАСНОСТЬ


5.1.Арендодатель обеспечивает круглосуточное осуществление мер поддержания порядка и безопасности в здании и на прилегающей территории, которые могут включать установку и функционирование системы видеонаблюдения, единой охранной сигнализации здания, привлечение организаций, оказывающих охранные услуги, содержание собственной службы безопасности.


5.2.Арендодатель обеспечивает соблюдение общего порядка и реагирование сотрудников службы безопасности здания на случаи нарушений общественного порядка в здании вызовом вневедомственной охраны, милиции, экстренных служб. В ночное время Арендодатель предупреждает случаи внешнего проникновения, реагирует на срабатывание охранной сигнализации, уведомляет Арендатора о случаях срабатывания охранной сигнализации, авариях в помещениях, обнаружении следов взлома, нарушения контура помещения, несанкционированного проникновения в помещение, вызывает милицию, вневедомственную охрану, экстренные службы.


5.3.Арендатор вправе применять любые технические способы охраны собственного имущества, согласовав с арендодателем выбранный способ охраны.


5.4.Условия настоящего раздела не означают принятие имущества третьих лиц Арендодателем под охрану. 


5.5.Арендодатель не несет ответственность за сохранность имущества Арендатора и третьих лиц, находящегося внутри арендуемого Помещения, за исключением случаев причинения ущерба имуществу Арендатора виновными действиями Арендодателя.

6. ПОРЯДОК ИЗМЕНЕНИЯ, РАСТОРЖЕНИЯ ДОГОВОРА


6.1.Если в настоящем Договоре прямо не установлено иное, расторжение настоящего Договора возможно только по соглашению Сторон в письменной форме с указанием порядка и даты досрочного окончания Срока аренды.


6.2.Арендатор вправе в одностороннем порядке отказаться от исполнения настоящего Договора    путем направления письменного уведомления Арендодателю в срок не позднее 30 дней до даты предполагаемого расторжения. По истечении указанного срока договор считается расторгнутым, а  Арендодатель возвращает Арендатору сумму арендной платы за неиспользованный период, за вычетом суммы задолженности Арендатора, существующей на момент расторжения договора.   


6.3. Стороны особо оговорили, что Арендодатель вправе в одностороннем порядке отказаться от исполнения настоящего Договора только в случае использования Помещения не в соответствии с назначением Помещения. 


В указанном случае Арендодатель вправе в одностороннем порядке отказаться от исполнения настоящего Договора путем направления письменного уведомления Арендатору. Если по истечении 14 календарных дней с момента получения уведомления Арендодателя об одностороннем отказе от исполнения настоящего Договора причины не устранены, то договор считается расторгнутым по истечении 14 календарных дней с момента получения Арендатором уведомления, а Арендатор обязан выплатить Арендодателю, помимо предусмотренных иными разделами договора мер ответственности, неустойку в размере суммы Постоянной арендной платы за месяц, а также возместить Арендодателю причиненные досрочным прекращением договора убытки, включая упущенную выгоду.  


В случае отсутствия виновных неоднократных нарушений Арендатором положений настоящего договора Арендодатель не имеет права одностороннего расторжения договора.


6.4.Смена Арендодателя или собственника здания не является основанием для расторжения или изменения условий Договора.


6.5.Прекращение договора, в том числе в случае отказа Арендодателя от его исполнения, не прекращает обязанности Арендатора устранить допущенное нарушение, в частности, погасить задолженность по Договору и обязательства нести ответственность на условиях, предусмотренных Договором.


6.6.Арендатор по истечении срока договора имеет при прочих равных условиях преимущественное перед другими лицами право на заключение договора аренды на новый срок.


7. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН


7.1.Указанные в Договоре обязательства по уплате санкций возникают у Стороны только при условии направления письменного требования другой Стороной.


7.2.В случае неисполнения либо ненадлежащего исполнения условий настоящего Договора Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством и настоящим Договором.


7.3.В течение срока действия Договора ответственность за соблюдение правил и норм пожарной безопасности, охраны труда, соблюдение санитарно-эпидемиологических требований, за безопасную эксплуатацию электроустановок в Помещении несет Арендатор, в здании – Арендодатель.

  
7.4.Арендатор несет ответственность за наличие лицензий и разрешений, необходимых в соответствии с действующим законодательством для осуществления предпринимательской деятельности Арендатора. 


7.5.Каждая из сторон несет ответственность за причиненный по ее вине (вине ее работников) ущерб (вред) жизни, здоровью, имуществу третьих лиц либо второй Стороны. 


7.6. В случае привлечения Арендатора к административной или иной ответственности в связи с осуществлением им деятельности в здании (Помещении), по причине того, что на здание (Помещение) Арендодателем не оформлены (или оформлены ненадлежащим образом) право собственности либо разрешительная, проектная документация, Арендодатель обязуется компенсировать Арендатору суммы наложенных на Арендатора штрафов, а также возместить все убытки, причиненные Арендатору привлечением к указанной ответственности, в течение 10 (Десяти) дней с даты получения претензии Арендатора.

8. ФОРС-МАЖОР (ДЕЙСТВИЕ НЕПРЕОДОЛИМОЙ СИЛЫ).

8.1.
Арендатор освобождается от исполнения обязательств и ответственности по настоящему Договору, а также не обязан вносить арендную плату в течение периода, когда здание частично или полностью непригодно для использования в результате любых форс-мажорных событий (обстоятельств непреодолимой силы).

8.2.
К форс-мажорным событиям относятся любые восстания, военные действия, забастовки, издание государственными органами запретительных актов (в т.ч. объявление карантина, запрещение перевозок, запрет торговли), пожары, взрывы, наводнения либо иные стихийные бедствия, которые прямо повлияли на деятельность Арендатора, и на которые тот не мог воздействовать. 

8.3.
Сторона, для которой наступило форс-мажорное событие, обязана уведомить другую Сторону, предоставив официальный документ из государственного органа, в течение 5 (пяти) дней с момента наступления такого события. Если вследствие форс-мажорного события Здание становится полностью или частично непригодным для использования или применения на срок свыше 30 (тридцать) дней, любая из Сторон имеет право отказаться от исполнения настоящего Договора в одностороннем порядке. В течение 14 (Четырнадцати) дней с момента получения извещения об отказе  от исполнения договора другая Сторона обязана подписать и передать Стороне – инициатору расторжения подписанное со своей стороны соглашение о расторжении настоящего Договора. В случае неполучения Стороной – инициатором расторжения указанного соглашения о расторжении договора в указанный срок, настоящий договор считается расторгнутым по истечении 14 (Четырнадцати) дней с момента получения второй Стороной извещения о расторжении настоящего Договора. 

9. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ


9.1. Настоящий Договор заключен на срок 5 (пять) лет с момента его государственной регистрации, вступает в силу с момента его государственной регистрации. При этом действие договора распространяется на отношения сторон, начиная с даты подписания договора. 


9.2.Государственная регистрация изменений и дополнений к настоящему Договору осуществляется стороной их инициирующей, за свой счет. 


9.3.Арендатор не вправе передавать свои обязанности по настоящему Договору третьему лицу без письменного согласия Арендодателя.


9.4.Договор имеет обязательную силу для Сторон, заключивших его, а равно и для их соответствующих и допустимых преемников.


9.5.
Если одно или несколько положений Договора или же применимость любого такого положения к конкретному случаю становятся недействительными или неосуществимыми, действенность и осуществимость всех остальных положений Договора и всех других применений не прекращается.


9.6. При изменении платежных реквизитов, почтовых адресов, местонахождения Сторон уведомление о таком изменении должно быть сделано в течение 10 (Десяти) дней с момента вышеуказанных изменений. 


9.7. Если иное не предусмотрено прочими условиями договора все сообщения и уведомления, направляемые Сторонами друг другу в соответствии или в связи с настоящим Договором, должны быть составлены на русском языке и направлены Сторонам заказным письмом с уведомлением о вручении по следующим адресам:

Арендодатель:
                                          Арендатор:

Письменные уведомления, предусмотренные Договором, должны быть доставлены заказным письмом, курьером, телеграммой по почтовым адресам, указанным в разделе 9 Договора, либо вручены под роспись уполномоченному на их получение представителю, либо направлены по адресам электронной почты: 


Арендатор: 


Арендодатель: 

Сторона по договору считается получившей соответствующее уведомление в дату вручения, указанную в письменном подтверждении вручения. Каждая из сторон несет риск неполучения от другой Стороны корреспонденции, если она не уведомила вторую Сторону об изменении своего адреса, отказывается от получения корреспонденции в почтовом отделении, у курьеров или не является в почтовое отделение по соответствующему извещению; в перечисленных случаях уведомление считается надлежаще врученным в момент поступления почтового отправления в районное отделение связи по месту нахождения адресата.


9.8.
Все споры Сторон по настоящему Договору будут разрешаться в Арбитражном суде Тверской области.


9.9.
Наименования статей настоящего Договора приведены для удобства использования и не должны учитываться при толковании настоящего Договора. убрать


9.10. Настоящий Договор составлен в трех экземплярах, имеющих равную юридическую силу, по одному экземпляру для каждой из Сторон и один для регистрирующего органа.


9.11. После подписания настоящего Договора все предыдущие переговоры по нему, переписка, предыдущие соглашения и протоколы о намерениях по вопросам, которые касаются настоящего Договора, утрачивают юридическую силу. Во всем, что не предусмотрено условиями настоящего Договора, Стороны руководствуются действующим законодательством. 


9.12. Неотъемлемой частью Договора являются:

- Приложение №1 Схема расположения помещения;

- Приложение №2 Акт приема-передачи помещения;

10. РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН

АРЕНДОДАТЕЛЬ: 

	
	

	
	

	
	

	
	

	
	

	
	

	
	

	
	

	
	


АРЕНДАТОР:

	Наименование  
	

	Юридический адрес
	

	Почтовый адрес
	

	Телефон 
	

	ИНН/КПП
	

	Расчетный счет
	

	Наименование банка
	

	БИК
	

	Корреспондентский счет
	


Арендодатель:
                          Арендатор:                                                                           

Приложение №1

к Долгосрочному договору аренды 

от «__» _________ 201_ г.

СХЕМА РАСПОЛОЖЕНИЯ ПОМЕЩЕНИЯ

Арендодатель:
Арендатор:

Приложение №2

к Долгосрочному договору аренды 

от «__» _________ 201_ г.

А К Т

приема-передачи помещения 

по договору аренды  от «__» ___________ 201_ г.,

заключенному между _____________________ и 

г. _______                                                                                                       «__» _________ 201_ г.

Муниципальное бюджетное учреждение Районный методический центр Дворец культуры «Современник» муниципального образования «Конаковский район» Тверской области,  в лице директора Сергеевой Натальи Анатольевны, действующей на основании Устава, именуемое в дальнейшем   «Арендодатель», с одной стороны и 

__________________________,  в лице _______________________, действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем   «Арендатор», с другой стороны,

составили и подписали настоящий акт о нижеследующем:

           1. В соответствии с Долгосрочным договором аренды от «__» _________ 201_г. Арендодатель передал, а Арендатор принял нежилое помещение: 

2. Арендатор претензий к состоянию принимаемого помещения не имеет. 

3. Помещение соответствует условиям договора,  для использования его по назначению, обозначенному в договоре, пригодно.

4. Настоящий акт составлен в двух экземплярах, имеющих равную юридическую силу, по одному для каждой из Сторон.

Помещения передал: 

           Помещения с комплектом ключей принял:

Арендодатель:


Арендатор:

