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СОСТАВ  ПРОЕКТА

Проект генерального плана

Часть I." Положения о территориальном планировании", в том числе:
Раздел 1. Описание целей и задач территориального планирования. Раздел 2. Описание мероприятий по территориальному планированию и последовательности их выполнения. 1 книга, 13 листов.

Часть II. "Схемы территориального планирования", в том числе:

Раздел 3.
1. Сводная схема (основной чертеж) генерального плана М 1:25000, лист1, 1 лист.
Раздел 4. Схемы границ территорий, земель и ограничений, в том числе:

2. Схема функциональных зон М 1:25000, лист 2, 1 лист;

3. Схема административных границ М 1:25000, лист 3, 1 лист;

4. Схема ограничений использования территорий (общий вид) М 1:25000, лист 4, 1 лист;

4.1. Схема ограничений использования территорий (фрагмент) зоны охраны объектов культурного наследия М 1:10000, лист 5, 1 лист.

5. Схема границ территорий и земель М 1:25000, лист 6, 1 лист.

Раздел 5. Схемы границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства, в том числе:

6. Схема развития объектов и сетей инженерно-технического обеспечения М 1:25000, лист 7, 1 лист;

7. Схема развития объектов транспортной инфраструктуры. 8. Схема развития иных объектов, включая  объекты социального обслуживания М 1:25000, лист 8, 1 лист.

Обосновывающие материалы к проекту генерального плана

Часть I. Описание обоснований проекта генерального плана, в том числе

Раздел 1.1. "Анализ состояния, проблем и перспектив комплексного развития территории", 1 книга, 74 листа.

Раздел 1.2. "Инженерно-технические мероприятия  гражданской обороны. Мероприятия по предупреждению чрезвычайных ситуаций", 1 книга, 143 листа.

Раздел 2. "Обоснование вариантов решения задач территориального планирования и предложений по территориальному планированию", 1 книга, 134 листа.

Раздел 3. "Этапы реализации предложений по территориальному планированию, перечень мероприятий по территориальному планированию", 1 книга, 13 листов.

Часть II." Схемы по обоснованию проекта генерального плана", в том числе:

Раздел 4. "Картографическое отображение информации о состоянии территории, о  возможных направлениях ее развития и об ограничениях ее использования", в том числе:
А) Использование территории муниципального образования М 1: 50000, лист 9, 1 лист;
Б) Границы зон ограничений М 1:50000, лист 10, 1 лист;

В) Результаты анализа комплексного развития территории и размещения объектов капитального строительства местного значения М 1: 50000, лист 11, 1 лист.

Раздел 5. "Картографическое отображение предложений по территориальному планированию", в том числе:

А) Предлагаемые (планируемые) границы функциональных зон М 1: 50000, лист 12, 1 лист;

Б) Зоны предлагаемого (планируемого) размещения объектов капитального строительства местного значения. В) Предлагаемые границы территорий, документация по планировке которых подлежит разработке в первоочередном порядке М 1: 50000, лист 13, 1 лист.

Г) Существующие и предлагаемые (планируемые) границы земель промышленности, энергетики, транспорта, связи М 1: 50000, лист 14, 1 лист.

Дополнительные материалы проекта генерального плана

Часть III.  "Фрагменты основного чертежа генерального плана".

1. Городня, Кошелево, Новенькое, М 1: 10000, лист 15, 1 лист;

2. Алексино, Игуменка, п/о «Игуменка», Горки, Отроковичи М 1: 10000, лист 16, 1 лист;

3. Межево, Меженино, Лукино, Сентюрино, Козлово, Андреевское М 1: 10000, лист 17, 1 лист;

4. Борцино М 1: 10000, лист 18, 1 лист;

5. Заполок, Турыгино, Артемово, Стариково М 1: 10000, лист 19, 1 лист;

6. Дмитрово М 1: 10000, лист 20, 1 лист.

1.  Предисловие

Проект генерального плана Городенского сельского поселения Конаковского района Тверской области разработан в соответствии с договором №53 от 22.08.2007г., заключенным между МУ «Администрация Городенского сельского поселения» и МУП «Городской проект» г. Твери.

Проект выполнен на электронном топографическом плане М1:10 000, изготовленном ФГУП «Тверской территориальный геодезический центр» в 2007г. с использованием ортофотопланов местности, предоставленных этим же предприятием. 

Проект разработан в программе «MapInfo», версия 7.0.

Расчетные этапы реализации проекта – I очередь  -2018г., расчетный срок  -2033г.
Проект разработан в соответствии со следующими нормативными документами и проектными разработками:

1. Техническим заданием на выполнение работ по проекту генерального плана Городенского сельского поселения.
2. Положением о составе, порядке подготовки документов территориального планирования Тверской области, порядке подготовки изменений и внесения их в такие документы, а также о составе и порядке подготовки планов реализации таких документов, утвержденным постановлением Администрации Тверской области от 13.11.2007г. №334-па

3. Схемой территориального планирования Тверской области, разработанной ООО «ЭНКО», г. Санкт-Петербург в 2007г.

4. Схемой территориального планирования Конаковского района Тверской области, разрабатываемой ООО «ЭНКО», г. Санкт-Петербург.

5. «Проектом зон охраны объектов историко-культурного наследия с. Городня», разработанным Творческой мастерской архитектора Кустова, 2005г.

6. «Схемой развития распределительных электрических сетей 35-110 кВ ОАО «Тверьэнерго» на период до 2015г.», разработанной ОАО «Северо-западный энергетический инжиниринговый центр», г. Санкт-Петербург, 2007г.

7. Генеральной схемой газоснабжения и газификации регионов Российской Федерации. Тверская область», разработанной ОАО «Промгаз», Москва, 2006г.

В проект генерального плана внесены изменения:

- по замечаниям  МУ «Администрации Городенского сельского поселения» в мае 2008г.»

- по замечаниям Департамента градостроительства, территориального планирования и архитектуры Тверской области (письмо от 08.07.2009г. №940/01-4);

- МУ «Администрация Городенского с/п» (письмо от 18.09.2009г. №380, письмо от 08.10.2009г. №407);

- согласно Заключению о результатах публичных слушаний от 27.06.2011г. и решения Совета депутатов Городенского сельского поселения (письмо Администрации Городенского сельского поселения от 02.08.2011г. №590.
Проект генерального плана Городенского сельского поселения Конаковского района Тверской области соответствует Градостроительному кодексу Российской Федерации и обязательным градостроительным нормам и правилам.

2. этапы реализации
Генеральный план Городенского сельского поселения Конаковского района Тверской области является долгосрочной стратегией территориального планирования, основанной на  принципе устойчивого развития поселения.
Предложения, заложенные в генеральном плане, делятся на два временных этапа:

I очередь – 31.12.2018г.

Расчетный срок – 31.12.2033г.

3. перечень Мероприятий по территориальному планированию

По своей территориально–планировочной структуре Городенское сельское поселение является совокупностью естественных природных территорий и объектов и населенных пунктов различного масштаба и уровня урбанизации. Двадцать один населенный пункт поселения имеют разные функциональные и средовые характеристики: от исторически сложившегося стабильно развивающегося села Городня до маленькой, отдаленной  д. Андреевское, лишенной элементарных видов инженерного обеспечения, без постоянно проживающего населения, не имеющей даже подъездной автомобильной дороги. Большая часть берега Иваньковского водохранилища на протяжении р. Волги и весь берег р. Шоши в пределах поселения остается незастроенной.

Многообразие и пространственная автономность населенных пунктов, сохранение их специфических средовых характеристик, общая доступность водных объектов, близость Государственного комплекса «Завидово», должны обеспечить разнообразие и комфорт жизненной среды, широкий диапазон цен на жилье, высокое качество воздушного бассейна.

В последнее десятилетие проявился повышенный интерес частных инвесторов к застройке свободных территорий вблизи водных объектов, имеющих хорошие показатели доступности от межселенных транспортных магистралей.

Динамичное развитие свободных от застройки территорий вдоль водных объектов под давлением коммерческих интересов не должно привести к изоляции водных объектов от населения, снижению доступности рекреационных ресурсов, и, как следствие, понижению стоимости жилья во втором и последующем рядах застройки вдоль водных объектов. 
Намечаемые Генеральным планом преобразования, предусматривающие создание новых рабочих мест и благоприятной для населения среды жизнедеятельности, приближающейся к европейским стандартам качества, должны проходить с учётом сохранения и развития уникальных особенностей поселения: пространственной структуры расселения, доступности уникальной природной среды, сохранения неповторимого силуэта исторической части с. Городня. 

Основные мероприятия по территориальному планированию

Экономика

1. Содействие  в создании (привлечение инвестиций) новой промзоны в с. Городня вблизи автодороги М10. Размещение в пределах промзоны относительно «чистых» предприятий, обеспечивающих в совокупности не менее 200 рабочих мест, в том числе логистического центра.
2. Содействие в строительстве (привлечение инвестиций) в д. Кошелево двух производств.
3. Содействие в размещении (привлечение инвестиций) в д. Алекино, Игуменка и Отроковичи пяти объектов рекреации и туризма европейского уровня с круглогодичным пребыванием.

4. Развитие сельскохозяйственного производства (содействие в привлечении инвестиций), в том числе:
· ограничение пахотных площадей в пределах высокопродуктивной мелиорированной пашни, повышение почвенного плодородия;

· развитие семеноводства картофеля с использованием опыта современных агрофирм России;

· развитие пригородных направлений сельского хозяйства (овощеводство на открытом и в закрытом грунте, производство саженцев деревьев, кустарников, цветоводство).
Жилищное строительство
1.  Строительство и содействие в строительстве служебного жилья блокированного и/или усадебного типа для работников: производственных предприятий, объектов туризма и рекреации, муниципальных учреждений и муниципальных предприятий.

2.  Подготовка к продаже и продажа (содействие в рамках действующего законодательства) земельных участков для строительства жилых домов усадебного типа в населенных пунктах. 

Транспорт
1. Строительство (привлечение инвестиций или непосредственное финансирование)  новых межселенных дорог с асфальтовым покрытием, в том числе:

Меженино - Сентюрино с выходом на автодорогу М10;

Лукино – ж/д станция Межево;

Редкино - Борцино;

Борцино - ж/д станция Московское Море;

Редкино - Козлово;

Стариково - Дмитрово;

Озерки - Андреевское;
Межево  - Вознесенское.

2. Строительство главной улицы в с. Городня с асфальтовым покрытием до района новой жилой застройки (непосредственное финансирование).

3. Сооружение асфальтового покрытия (непосредственное финансирование) на поселковых улицах в населенных пунктах.

4. Создание муниципального предприятия на автодороге М10-Редкино для исполнения полномочий сельского поселения по сбору и вывозу бытовых отходов из населенных пунктов поселения, уборки территории улиц и дорог, зон отдыха населения (парков и скверов)ю
5. Пропуск через территорию поселения скоростной автомобильной магистрали Москва-Санкт-Петербург (оказание административной помощи при необходимости) с тремя автомобильными развязками в разных уровнях с автодорогами: Городня-Редкино (клеверный лист), Кошелево-Сентюрино (мост), Межево-Вознесенское (мост).
6. Пропуск через территорию поселения скоростной железнодорожной магистрали Москва-Санкт-Петербург (оказание административной помощи при необходимости) с развязкой в разных уровнях с автодорогой Редкино-Козлово.

7. Создание на автодороге М10 восточнее с. Городня центра автомобильного сервиса (привлечение инвестиций).

Инженерно-техническое обеспечение

1. Строительство новой ПС 110/35/10 кВ Озерки 2х25 МВА, с заходами ВЛ-110 кВ в рассечку одной из ВЛ-110 кВ Калининская-Редкино (оказание административной помощи при необходимости).

2. Реконструкция участка сети 35 кВ между ПС 110 кВ Редкино, ПС 35 кВ Изоплит и ПС №19, со строительством участков ВЛ-35 кВ до новой ПС Озерки и с демонтажем участков ВЛ-35 кВ до ПС 110 кВ Редкино (оказание административной помощи при необходимости).

3. Строительство ВЛ-35 кВ от ПС 35 кВ №19 до ПС 35 кВ Алексино (оказание административной помощи при необходимости).

4. Газификация всех негазифицируемых до настоящего времени населенных пунктов: Новенькое, Межево, Лукино, Меженино, Сентюрино, Борцино, Заполок, Турыгино, Артемово, Козлово, Стариково, Дмитрово, Андреевское - (подвод газопроводов высокого давления к населенным пунктам, строительство распределительных сооружений, строительство газопроводов низкого давления по улицам) (инициирование и оказание административной помощи при необходимости). Содействие в газификации садоводческих товариществ.

5. Сооружение систем централизованного питьевого водоснабжения в населенных пунктах: Новенькое, Межево, Лукино, Меженино, Сентюрино, Игуменка-Алексино-Горки-Отроковичи-Коромыслово, Борцино, Заполок-Турыгино-Артемово, Козлово, Стариково, Дмитрово, Андреевское (строительство водозаборных сооружений,  прокладка водопроводных сетей по поселковым улицам) (инициирование, привлечение инвестиций и непосредственное финансирование).

6. Реконструкция систем централизованного питьевого водоснабжения в с. Городня и д. Кошелево (развитие водозаборных сооружений, прокладка новых сетей, реконструкция существующих) (непосредственное финансирование или привлечение инвестиций).

7. Сооружение новых (или реконструкция существующих) систем централизованного отвода и очистки хозяйственно-бытовых стоков во всех населенных пунктах поселения (непосредственное финансирование или привлечение инвестиций).

8. Содействие в прокладке сетей связи и сетей «Интернет» (привлечение инвестиций).

Использование природных ресурсов

 Резервирование земель для муниципальных нужд, поэтапное межевание и перевод этих земель в земли общего пользования (организация и финансирование землеустроительных работ):

· полосы вдоль Иваньковского водохранилища – р. Волги в пределах населенных пунктов Алексино, Игуменка, Отроковичи, шириной от НПУ (нормативный подпорный уровень) не менее 50 м;

· проходов шириной не менее 25 м к этой полосе от застройки населенных пунктов; не менее двух проходов в каждом населенном пункте. 

 Создание на зарезервированных землях набережной и проходов к набережной (непосредственное финансирование или привлечение инвестиций).

 Прекращение сельскохозяйственной деятельности (применение химикатов и удобрений, распашка земель, покос трав):

· в границах государственного комплекса «Завидово»;

· в окружении д. Андреевское (от п. Озерки до железной дороги).

 Ограничение природопользования и организация туристских маршрутов в Государственном комплексе «Завидово» (административное содействие).

 Организация центров промыслового туризма в д. Дмитрово и д. Андреевское (привлечение инвестиций).

Создание среды благоприятной для жизни и отдыха
1. Разработка и утверждение правил землепользования и застройки.
2.  Резервирование земель отдыха для муниципальных нужд,  поэтапное межевание и  перевод  этих земель в земли общего пользования. Обустройство мест отдыха населения в целях реализации полномочий сельского поселения.  Благоустройство этих мест: расчистка дна и укрепление берега пруда, ручья, санитарная рубка и организация озеленения, сооружение дорожек, установка урн, скамеек, создание цветников:
· в д. Алексино (природный парк на берегу водохранилища);

· в д. Игуменка и пансионат отдыха «Игуменка» (по улице рядом с пансионатом);

· в д. Отроковичи (природный парк между жилой застройкой деревни и проектными проедприятиями рекреационного назначения);

· в д. Коромыслово (природный сквер в восточной части деревни);

· в с. Городня (на берегу водохранилища);

· в д. Кошелево (вдоль ручья);

· в д. Межево (в средней части деревни);

· в д. Козлово (вдоль ручья);

· в д. Лукино (у пруда);

· в д. Сентюрино (вдоль ручья);

· в д. Меженино (у пруда);

· между д.Заполок и Турыгино;

· в д. Дмитрово (на берегу р. Инюха)
3. Расчистка и благоустройство территории с. Городня вдоль дороги М10.

Формирование репутации поселения как части Конаковского района экологически привлекательной, транспортно доступной, комфортной для проживания и открытой для инвестиций

1. Обеспечение доступности для населения (публикация, издание) Правил землепользования и застройки Городенского сельского поселения (непосредственная организация).

2.  Утверждение генерального плана Городенского сельского поселения. Разработка и утверждение местных нормативных актов, связанных с разработкой и утверждением документации о планировке территорий, проведением публичных слушаний (непосредственная организация).

3.  Издание книги о Городенском сельском поселении, об истории с. Городня, сегодняшних достопримечательностях земли Городенского сельского поселения (непосредственная организация) .

4.  Создание муниципального сайта Городенского сельского поселения в сети Интернет (непосредственная организация).

5.  Создание муниципальной символики Городенского сельского поселения (непосредственная организация).

6.  Установка въездных знаков на территорию поселения. Установка въездных знаков с названиями населенных пунктов при въезде в них (финансирование или привлечение инвестиций).
Приложения

